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(=)
RREFA

(FFERT — BUSEFTERE)
® IEFFHEEEE® (HKD1,200,000.00)

(=) FUBF A SZFSRT T &K HKD1,000,000.00 ( LA 5 #5178 T B 1L )
® (WEREECAN) 56 50 FREUHTE

(=) B (ERXEA Z5enifhE (AR RS SRITHFA &0
() ALz s (EFRA) - HURSRITIE RfEfE A Sy (CARU TR0 )

(F1) ${TZ8F © DAEE W E 2R E 2R (11°/3)

REETT

® A=l EEZET
a) HEHLIEHE
b) E
o) EFEGKEH
d) ER4EAE(ET]
® K EXRAMARFREN G EHEEFEZEERR
RNu]ESREUHIEH — Acérddo do TSI, n° 495/2017, de 24/5/2018

RO (&R0 351°-355°

® Hiff  MEAMRIEFAE (fumo bonijuris) 352°
FEAERYEE ( periculum in mora )

® ORI

H&EGENZET
® (Rfirzf (586°CC) e E R T 25
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4. BITZHT (AHEHRTHE)
® (ST« I R HITAS

WiREFE (326°-337°)
%@@$<<::::::i
FEMmEIER (338°-368°)

EiRE

(Ac. 898/2015 do TSI )

Para o decretamento da providéncia comum requerida, ¢ necessario verificar

cumulativamente os seguintes requisitos:
1) aaparéncia de um direito e a possibilidade séria da sua existéncia ( fumo boni

Juris HERIZRTIFAE ) - 3321
2) o fundado receio de que esse direito sofra lesdo grave e de dificil reparagdo
(FER| 2 B BB R B LU Z (R ) - 326°/1
3) a inaplicabilidade de qualquer um dos procedimentos cautelares
especificados (“NBIE—FFERETE) - 3261,
4) a adequacdo da providéncia requerida a remoc¢do do periculum in mora
concretamente verificado, assegurando a efectividade do direito ameagado
( periculum in mora ¥EJERY GG —327°/1) e
5) ainsusceptibilidade de tal providéncia implicar um prejuizo superior ao dano
que com ela se pretende evitar (332°/2 $8E 7 Kz BARE/ N AR 722 2=
FZ 7).

RFEREREF
(A T )

1) 5B ZEEFRRE (338-340) ;
2) JENFEZ P IEEIT (341-343) ;
3) EEREELE (344-347)
4) FEL TEERFHM (348-350)
5) A0 (351-355);
12



6) Hr LI 225 (356-361) ;
7) HIfEEE (362-368)

M2 FE R DH w2 Db G
L)

(1) e A
Ff22(328°/3) * F2F (333°/1/a)
*EH¥EE (333°/1/b)

(2) (i i —

(E%) l A i
(G )
s HI3
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(=)

R

B D hef & 4L A (CC 682 ss)
3580 CC 402/1

® v lA 404~ 400/1

& RFFFFAEIE
3. LipRPFENEE

® 7 # AR %/‘Eu o E FE 1 CC 40472866 (@2l ) % 9455 1 3
4, Ly PR PE

® HHiEEBRLR ko EE P REE  FE o

AIPEINFLIFYHYL R

1) iy r’

92) AT AR L

3) 3Tz R gLk

4) #%5°

5) AE2EERHADIFEYL R

U SR (FEOSEIEREIETIZ) - R  SRPTAESEET - 2004 55 124 HE -
2 MBS ERT R o GE YRR | AT A - E GRS - WEEZ - (ERE
& o WA AR (causa donandi) EENEE NFMEL - (HEHEBERIEENTRG & T
TR - AR R RS E R IR (causa solutionis ) » B FEEIEE - fb5h - MATFIESLIERE
oy E| B TRE S FEAL SR - R EA S B R A EREI R 3%
T ISIENRET R AR B REEEL > MEREIRE] > RIS TGS RISIHRE A 5]
B IR RERI NS RER - 15 38 SN HERR P T s
¢ JESLINEE Y HIEYE - — A RS L RER AT AR -
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® FKE FAEREERE RS R > RIRER. IS EEHIE A SRR s #
FEEERE PR L RIEER AR -
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(2L ) @

SUBSECGAO Il
Contrato-promessa

Artigo 404.°
(Regime aplicavel)

1. A convencdo pela qual alguém se obriga a celebrar certo
contrato sdo aplicaveis as disposi¢cOes legais relativas ao contrato
prometido, exceptuadas as relativas a forma e as que, por sua
razdo de ndo se devam considerar

ser, extensivas

contrato-promessa.

ao

2. Porém, a promessa relativa a celebra¢do de contrato para o
qual a lei exija documento, quer auténtico, quer particularg, sé
vale se constar de documento assinado pela parte que se vincula
ou por ambas, consoante o contrato-promessa seja unilateral ou
bilateral.

Artigo 405.°
(Promessa unilateral)

Se o contrato-promessa vincular apenas uma das partes e n3o se
fixar o prazo dentro do qual o vinculo é eficaz, pode o tribunal, a
requerimento do promitente, fixar a outra parte um prazo para o
exercicio do direito, findo o qual este caducara.

Artigo 406.°
(Transmissao dos direitos e obrigag6es das partes)

1. Os direitos e obrigagdes resultantes do contrato-promessa,
que ndo sejam exclusivamente pessoais, transmitem-se aos
sucessores das partes.

4 i

7
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2. A transmissdo por acto entre vivos estd sujeita as regras
gerais.

Artigo 407.°
(Eficacia real da promessa)

1. A promessa de alienag3o ou oneracdo de bens iméveis, ou de
mdéveis sujeitos a registo, podem as partes atribuir eficacia real
mediante declaragdo expressa e inscrigdo no registo.

2. A promessa a que as partes atribuam eficacia real deve
constar de documento autenticado; porém, quando a lei ndo exija
uma forma tdo solene para o contrato prometido, é bastante o
cumprimento da forma escrita.

SUBSECGAO ViII

Antecipagado do cumprimento. Sinal

Artigo 434.°
(Antecipagdo do cumprimento)

Se, ao celebrar-se o contrato ou em momento posterior, um
dos contraentes entregar ao outro coisa que coincida, no todo ou
em parte, com a prestagdo a que fica adstrito, ¢ a entrega havida
como antecipagdo total ou parcial do cumprimento, salvo se as
partes quiserem atribuir a coisa entregue o caracter de sinal.

Artigo 435.°
(Contrato-promessa de compra e venda)

No contrato-promessa de compra e venda presume-se que
tem caracter de sinal toda a pelo
promitente-comprador ao promitente-vendedor, ainda que a titulo

quantia entregue

de antecipag@o ou principio de pagamento do prego.

Artigo 436.°
(Sinal)

1. Quando haja sinal, a coisa entregue deve ser imputada na
prestacdo devida, ou restituida quando a imputagdo ndo for
possivel.

2. Se quem constitui o sinal deixar de cumprir a obrigagdo
por causa que lhe seja imputavel, tem o outro contraente o direito
de fazer sua a coisa entregue; se o ndo cumprimento do contrato
for devido a este ultimo, tem aquele o direito de exigir o dobro do
que houver prestado.

3. A parte que ndo tenha dado causa ao incumprimento
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podera, em alternativa, requerer a execugao especifica do contrato,
quando esse poder lhe seja atribuido nos termos gerais.

4. Na auséncia de estipulagdo em contrario, e salvo o direito

a indemnizagdo pelo dano excedente quando este for
consideravelmente superior, ndo ha lugar, pelo ndo cumprimento
do contrato, a qualquer outra indemnizagéo, nos casos de perda do

sinal ou de pagamento do dobro deste.

5. E igualmente aplicavel, com as necessarias adaptagdes, o
disposto no artigo 801.°

Artigo 801.°
(Redugéo equitativa da pena)

1. A pedido do devedor, a pena convencional pode ser
reduzida pelo tribunal, de acordo com a equidade, quando for
manifestamente excessiva, ainda que por causa superveniente; ¢
nula qualquer estipulacdo em contrario.

2. E admitida a redugdo nas mesmas circunstancias, se a
obrigac@o tiver sido parcialmente cumprida.

Artigo 820.2
(Contrato-promessa)

1. Se alguém se tiver obrigado a celebrar certo contrato e ndo
cumprir a promessa, pode a outra parte, na falta de convengao
em contrario, obter sentenca que produza os efeitos da
declaragdo negocial do faltoso, sempre que a isso se ndo oponha
a natureza da obriga¢do assumida.

2. Para efeitos do numero anterior, a simples existéncia de sinal
prestado no contrato-promessa, ou a fixagao de pena para o caso
do ndo cumprimento deste, nao é entendida como convengao em
contrario e, ainda que tenha havido convengdo em contrario, o
promitente-adquirente, relativamente a promessa de transmissao
ou constituicdo onerosas de direito real sobre prédio ou fracgdo
auténoma dele, goza do direito a execugdo especifica, contanto
que tenha havido a seu favor tradicdo da coisa objecto do
contrato.

3. A requerimento do faltoso, a sentenga que produza os efeitos
da sua declaragdo negocial pode ordenar a modificagdo do
contrato nos termos do artigo 431.2

4. Tratando-se de promessa, sujeita a execugdao especifica,
relativa a celebragdo de contrato oneroso de transmissdo ou
constituicdo de direito real sobre prédio, ou fraccdo auténoma
dele, sobre que recaia hipoteca, pode o promitente-adquirente,
para o efeito de expurgagdo da hipoteca, requerer que a sentenca
referida no n.2 1 condene também o promitente faltoso a
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entregar-lhe o montante do débito garantido, ou o valor nele
correspondente a frac¢do objecto do contrato, e dos juros
respectivos, vencidos e vincendos, até integral pagamento.

5. O disposto no nimero anterior sé se aplica, porém, se:

a) A hipoteca tiver sido constituida posteriormente a celebragdo
da promessa;

b) A hipoteca tiver sido constituida para garantia de um débito
do promitente faltoso a terceiro, pelo
promitente-adquirente ndo seja corresponsavel; e

qual o

c¢) A extingdo da hipoteca ndo preceder a mencionada
transmissdo ou constituicdo, nem coincidir com esta.

6. Tratando-se de contrato em que ao obrigado seja licito invocar
a excepgao de ndao cumprimento, a ac¢do improcede, se o
requerente ndo consignar em depdsito a sua prestagdo no prazo
que lhe for fixado pelo tribunal.

ACKIER (s Ry Ik

Ti~ A1 - (EAEREIRERG NI Z 55T - TR B
ZHUE

a ) HRHEAE 2 BUE RN AL ZETIL

b ) ARAEITE L 3E SEMENR I AHH = A2 —
TAEBEECR > BIREYT 2 B A RELZ 7 A SRR IS4 R
%

o ) FEIHE MBS e TR IR
5 -

N~ WIBTHLY T 2 (Es AR EIRAIE TR 2 & - i
B NEERE R HoE IR R A A 2 42 - R RE
TR A RIL

# (X) FHER

#P (V) * 5

(B7ARAER N TR & [FHI&SEw )

4- Conclusoes.
Pode, assim, concluir-se que:

a) A convencao pela qual alguém

se obriga a celebrar certo contrato,

(contrato-promessa) traduz-se no emitir declaracdes de vontade negocial coincidentes

com o clausulado no contrato prometido.

b) O contrato prometido (contrato futuro) s6 fica cumprido com a conclusdo do negdcio

e nao com a outorga da promessa.

R (REEL) 5422 1% -
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c) Esta mais ndo ¢ do que um pré-contrato (acto preparatorio e instrumental) do negdcio

final.

d) Independentemente de se tratar do que a doutrina apoda de “contrato-promessa
precario” ou de “contrato-promessa firme”, a dogmatica do instituto s6 se prende com o

escopo de garantir a celebracdo do contrato-prometido (contrato final).

e) Importa, entretanto, proceder ao “distinguo” entre negociacdes preliminares do
contrato, geradoras de responsabilidade pré contratual, por situadas na fase vestibular,
(tantas vezes com acordos parciais e inteira liberdade de total reformulacao) e

contrato-promessa, ja em fase quase decisoria (ou outorgatdria) do contrato.

f) O contrato-promessa considera-se cumprido quando celebrado o contrato prometido,

ou seja, ficando assim realizadas as prestagdes debitorias queridas.

g) H4, entdo uma funcao solutdria do pré-contrato que mais nao serviu como ‘“‘contrato

de seguranca ou garantia”, para preparar e acautelar a outorga do contrato final.

h) O contrato promessa tem uma vocacao transitoria, e na relacdo de dependéncia, ou
instrumentalidade, com o contrato prometido, “desaparece” do universo juridico com a

celebracdo deste.

1) Pode, contudo, utilizar-se o seu clausulado para apurar a vontade das partes (real ou
hipotético — conjuntural) nos termos dos artigos 236.° ss do Codigo Civil, e pode
relevar para verificar se ocorreram frustragdes de expectativas ou quebra da boa-fé,

mesmo que, eventualmente, inseriveis na responsabilidade pré-contratual.

J)Mas os contratos ndo sdo o “nomen juris” que os outorgantes lhes atribuem, mas sim o

que resulta da vontade destas e do clausulado.

k) Extinto por cumprimento, o contrato promessa deixa de ser, “quo tale”, titulo

executivo, passando a sé-lo o definitivo, se contiver clausulas debitorias incumpridas.

[) A Unica similitude terminoldgica, que nada tem a ver com a questdo aqui tratada,
seria a execucdo especifica a que se refere o artigo 830.2 CC que apenas se destina a,

coercivamente, substituir o promitente faltoso na declaracao negocial definitiva.

19



(PR )

R W] TR R A SR

AT R

R4 XX (Chong XX) - M e P RS R A
BB e B SIXXXXXX > R XX 75F X # X B o

e XXX (NgXX) 0 T Adgo S50 0 B 4587 &

AR R L% B SIXXXXXX iR XX CH X X A& -

FeA AL F T L FRARE > Bd 2 2 ERpAoT

¥FFEY
) 2 2 B2P o FFR XEXX TR XEM AL H
x*‘(u’f%a‘v “H 7))z ¥ o 2 EET Bl 12345

(1) -
2)2010#3 7 15 p > R &gt 8 =g RFF RO R
B2 THSEHERY) AL KGEEZEENES RY
moRE ORERE RE o
D) PRBIFHER P LERT Ewm@¢ﬁﬁﬂ =F I
( HKD2,000,000.00 ) - 47 & 2 /B /™ %2 " mE LEHF D
(MOP2,058,000.00 )

H EEFTOLRMF R vkt HLEBRPLT AL
(HKDS800,000.00) » A2 728 1140 By 2 %P (%i%3)

WAx #

20

5) ZH g FRYE P ERIAP EREM Y FE 2



% MOP1,000,000.00 > %4540 Bt £ 5 3¢ h & £ %%5.99310C (&
FEHER F4iE) o

6) B ~AMEEF AT N EFFE AEIF REFAABRER
% 4§ ~ ¢ (HKD1,200,000.00) - P > 4k 7= | F ¥
w2 47 FARE B H et fiEE ARY

._,\

7) B e Roc AL ES G E2010857 15p ¢ 12pF 0 A XXXF
AR RTREF L E 2§ Y -

8) Am ML FPpFRF AR  BARL FARTE v L
LhARE (E4) > erawh e

9) il MAWREEL F A A7 AERMBRL > A b MW
BRRRL TRAFA S WA TR S S E T 2
4o 51005 7

Bty
10) (%22 )5 8206 5 15 RT Yom < Affire X A f2 Kiho
ﬁzfj’ﬂf’{] Pl mfaf 2 ik ™ i 5 FE A EET- 2
/"—.L’,’Y/if_’l%%i _@‘-t 4/2‘4/7/-2_/;[/,;;;5/5'%77?&,{4’/:EL‘L
7%

PR ARG TR R FF T

1) A%¢ > Ragsd g fj}ngﬁ PR RAERER BT Y
T (REE ) F820MEF IR TP F 2%k T B
ST IE AR M G IS DR o

12) A FiE XTI 90575 A% }?Qf:f—“’ﬁ’}%'%ij\‘p ME g8 F 2
%jZ‘m' DLV

13) Tt > R4 F fEdRA A vRan o JE @ 2]k éi?*ﬁ%ééﬁﬁ
JEIFTES S T R TP RN S 1

o

L ¥

21



14) 4235 (S22 ) %8201 $ 6T LWL R
_* 3 =

R TR AR R
FgL L LR fp (FHUER AR LIEd A 2 > R B Rk
R G DR E A

=3 4 BH =
A3 (HKDI1,200,000.00) iF 4% &% » & 3%
AR ORTHENGHES o AR PR T

i
F oot s T *q%#p B2 R T F FE Freh
«»fF)q; r‘]mr«ﬂr*\y TF MENEF

a) i

PiEF O RTHRE
B e

<

il LA A A

\

VBt B ok i R FE X B XX T F] X
BMEEGLY 2B Hix (FEETHIES 21852) 2 L %7
Z A
’L‘Fﬁj\(l)

) BAe b i oa FR21®d 2 22 Bl L

“L SR KA FEH T S
FERTALE s (NEL) ¥ 436 55 2% B fad e
R ERER T L BT S BHIE ~ 1 (HKD1, 600, 000. 00) -

ITE S RMR G mHsE g ~ 1 (MOPL, 648, 000. 00)
‘ = FF ]l\ (2)
c) Hr b it A

% =4

R A2 P e AL F A F FC (L)
£y 467 (S N vy

= \'—'P NE
KR & AT3EF 1 40)m ik R e 2B T & BT
By~ (HKDSOO 000.00) » 47 & = B B3 R
(MOP824, 000. 00) -

FEF D
d) & f 3 PRI & oAk 2
”‘F"%‘j?ﬁi@mikl"’A F~q+ Tz

1+ 7R — l[%

A%z 23N
e) it e B2

D E o i or 14@%@7@

BT et o LA G L PR R
/I J—E-‘i/ .{‘J-ﬁ 7"} L’J’J‘FF %\- y Il & ‘4_%4 »,’_F)\%Eg,ﬂ%_

22



SERENAERE S E R R

1 & : MOP2,058,800.00 (2 % & &

F LA

e

F =g

X IE A

)

23



CPHEF )

Exm.° Senhor
Juiz de Direito do

Tribunal Judicial de Base

CHONG (& ), solteiro, maior, de nacionalidade chinesa, residente
habitualmente em Macau, na Rua Francisco Xavier Pereira, Edificio ------- , Vem, ao
abrigo do disposto nos art.”® 351.° e ss. do Codigo de Processo Civil (doravante por
CPC), justificar e requerer, como preliminar da competente ac¢do declarativa com

processo ordinario, arresto contra

Ng (&= ), solteiro, maior, de nacionalidade chinesa, com ultima

residéncia conhecida em Macua, na Avenida Dr. Sun Yat Sen, ------

O que fazem nos termos ¢ com os fundamentos seguintes:

DA EXISTENCIA DO DIREITO
(FumMUs BONI JURIS)
1) Em 15/3/2010, foi celebrado um contrato-promessa de compra e venda de imdvel
entre os ora Requerido Ng------ (na qualidade de promitente-vendedor) e
Requerente CHONG------ (na qualidade de promitente-comprador), que tinha como

objecto a frac¢do autdbnoma, para habitacdo, designada por------ (cfr. Doc. 1).

2) Segundo a Clausula 1* do mesmo contrato, o prego foi fixado em
HKD2,000,000.00 e em cumprimento da Clausula 2?, o sinal de HKD800,000.00
foi pago no acto de celebragdo do contrato-promessa, devendo o valor
remanescente de HKD1,200,000.00 vir a ser liquidado até ao dia 15/5/2010.

3) Acontece que o Requerido ndo cumpriu o prometido, deixando de comparecer no
escritorio de notéario privado, como antes combinara, para outorga da competente

escritura publica de compra e venda, e para receber o remanescente do prego.

4) Facto este que obrigou o Requerente a instaurar, em 8/7/2010, uma ac¢do de
24



5)

6)

7)

8)

9

execugdo especifica do contrato-promessa que correu os termos no Tribunal
Judicial de Base, com o Processo n.° CV2-10-0053-CAO, onde foi feito o
depdsito do remanescente do preco HKD1,200,000.00 (correspondente ao MOP$
1,236,000.00) a ordem do Tribunal (cf#. Doc. 2).

Em 12/9/2012, foi proferida a sentenca, julgando procedente a ac¢do e, em
consequéncia, foi substituida a declaragao de vontade do Requerido, no sentido de

vender ao Requerente a fracg¢@o entdo em litigio.

Tal sentenga transitou em julgado em 4/10/2012, conforme melhor provado pela
certiddo para o efeito emitida pelo competente 2° Juizo Civel do TJB em
11/2/2014 (cfr. Doc. 3)

Acontece que, aquando da celebragdo do mencionado contrato-promessa entre o
Requerente e o Requerido, a mesma frac¢do estava hipotecada a favor do Banco
da China, para garantia de um empréstimo de MOP$1,000,000.00, sendo mutuario
o ora Requerido (cfr: Doc. 4), hipoteca essa que se encontrava inscrita no
Conservatoria do Registo Predial sob o n.° 99310C (cfr. Doc. 5. fls. 15);

Uma vez que conforme a alinea b) da Clausula 3? do contrato-promessa (cf#. doc.
1), era obrigacdo do Requerido extinguir todos os encargos sobre o imovel até
15/5/2010, traduzida in casu designadamente no cancelamento da hipoteca
referida no anterior artigo 7° do presente requerimento. Todavia, até a essa data, o

Requerido ndo veio a concretiza-lo.

Assim, para expurgagdo da hipoteca, por forma a prevenir a venda judicial da
fraccdo em processo executivo eventualmente a ser instaurado pelo Banco
hipotecario, o Requerente viu-se obrigado a tomar iniciativa de pagar a este, em
23/8/2013, o empréstimo contraido pelo Requerido, no valor finalmente apurado
em HKD873,352.82 (cfr. Doc. 6), tendo o proprio Banco da China emitido ao
Requerente a respectiva quitagdo (cfr. Doc. 7) e ficando assim o registo da

hipoteca cancelado em 4/9/2013 por averbamento (cfr. doc. 5, fls.15).

10) Com isso, o Requerente passou, nos termos do art.® 586° do Cdodigo Civil, in fine,
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sub-rogado no direito do credor Banco contra o Requerido, no valor exacto de
HKD873,352.82 (correspondente ao MOP$899,553.40), ndo obstante vir a ter
vendido, em 23/8/2013, a referida frac¢@o a outra senhora chamada Xu Qihui (cfr:
doc. 5, fls. 22)

11)Dai a verosimilhanca da existéncia de direito do Requerente em requerer a

presente providéncia cautelar.

DO FUNDADO RECEIO DA PERDA DA GARANTIA PATRIMONIAL
(PERICULUM IN MORA)

12) Acontece que o Requerido se encontra agora em parte incerta.

13) Para o unico bem, ou seja, a quantia de HKD1,200,000.00 (correspondente ao
MOPS$ 1,236,000.00) de que o Requerido ¢ titular e ora depositada & ordem do
Tribunal, respeitante ao Processo n.° CV2-10-0053-CAO, o Requerente ndo tem
conhecimento de mais bens em nome do Requerido para poderem servir de

garantia patrimonial;

14) A isso acresce que o Requerido nao ¢ o Unico devedor do Requerente, pois fica
ainda a dever a uma outra pessoa chamada ------ , a quantia de MOP$1,031,500.00,

conforme a sentenca proferida em 10/9/2012.

15) Tal sentenga transitou em julgado em 25/12/2012, conforme melhor provado pela
certiddo para o efeito emitida pelo competente 1° Juizo Civel do TIB em
12/2/2014 (cfr. Doc.8).

16) Esta sentenca podera ser executada a qualquer momento, pondo assim em sério

risco a realizagdo do crédito do ora Requerente.

17)Neste quadro, o condicionalismo existente faz perspectivar, justificada e
plausivelmente, o perigo de se tornar invidvel ou altamente precdaria a satisfacdo

do crédito do Requerente.

18) Estao, pois, verificados os dois requisitos, ou seja, (i) a possibilidade de existéncia

26



do crédito e (ii) o receio justificado da perda de garantia patrimonial, para a

decretacdo do arresto previsto nos art.” 352, n.° 1 ¢ 351, n.° 1 do CPC.

19) Além disso, o Requerido podera também comparecer em qualquer momento para
levantamento da quantia acima mencionada e ora depositada no Tribunal, o que,
sem margem para duvidas, constitui mais um receio justificado para a perda de

garantia patrimonial do crédito do Requerente;

20) Pelo que, solicita que o arresto ora requerido seja decretado, logo que produzidas
as provas, sem audiéncia prévia do Requerido nos termos do disposto no art.®

353.°,n.° 1 do CPC, de forma a se ndo colocar em sério risco a sua eficacia.

21) Evitar-se-4, assim, o perigo da lesdo do direito cuja realizagdo ora se pretende
acautelar.
PEDIDO
Nestes termos, requer respeitosamente a V. Ex.* se digne decretar, sem

precedéncia de audiéncia prévia:

a) o arresto da quantia ora depositada no Tribunal, respeitante ao Processo n.°
CV2-10-0053-CAO de que o Requerido ¢ titular, at¢ ao valor suficiente para
seguranga do crédito do Requerente (ora cifrado em MOP$899,553.40),
respectivos juros, custas, procuradoria e mais que acrescer ao real reembolso; ou

subsidiariamente

b) o arresto do remanescente dessa quantia, caso parte desta j& tenha sido objecto de

penhora em outros processos judiciais.

Valor: MOP$899,553.40 (Oitocentas e noventa e nove mil quinhentas e cinquenta ¢

tr€s patacas e quarenta avos)

Junta: 8 (oito) documentos, uma procuracdo e duplicados legais.

Testemunhas:

1) Choi--—--- , solteiro, maior, de nacionalidade chinesa, titular do Bilhete de
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Identidade de Residente Permanente da RAEM, n.® 5------ , residente em Macua, na

Avenida da Amizade, n.° ------ ;
2) Chan------ , solteiro, maior, de nacionalidade chinesa, titular do Bilhete de
Identidade de Residente Permanente da RAEM, n.° ------ , residente em Macua,

Avenida do Coronel Mesquita------;

Estas testemunhas serdo apresentadas no Tribunal na data que vier a ser marcada

para a sua inquiri¢ao.

O advogado
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(PR )

Exm.° Senhor
Juiz de Direito do

Tribunal Judicial de Base

Chong------ , solteiro, maior, de nacionalidade chinesa, residente habitualmente
em Macau, na Rua ------ , vem intentar contra,
Ng--—--—-- , solteiro, maior, de nacionalidade chinesa, com ultima residéncia

conhecida em Macua, na Avenida Dr. Sun Yat Sen, n.° ------ ,

ACCAO DECLARATIVA DE CONDENACAO COM PROCESSO ORDINARIO, 0 que faz

nos termos e com os fundamentos seguintes:

Da apensacao do Arresto
22)Como preliminar da presente acgdo declarativa, em13/2/2014, o ora Autor
(enquanto Requerente) requereu uma providéncia cautelar de arresto contra o ora
Réu (enquanto Requerido), a qual correu os seus termos sob o Processo n.°
CV2-14-0003-CPV e que veio a ser decretada em 4/3/2014 sem precedéncia da
audi¢do do Requerido, conforme melhor provado pelas copias do requerimento de
arresto (Doc. 1 da p.i., correspondente ao original junto ao Arresto a fls. 2 a 7) e
da respectiva sentenga de decretamento (Doc. 2 da p.i., correspondente ao original

junto ao Arresto a fls. 68 a 72 ).

23) Assim, requer, nos termos do n.° 3 do art.® 328° do CPC, que o Arresto (Processo
n.° CV2-14-0003-CPV) seja apensado aos presentes autos, para todos os efeitos

legais.

Dos Factos

24)Em 15/3/2010, foi celebrado um contrato-promessa de compra e venda de imdvel

entre os ora Réu Ng----- (na qualidade de promitente-vendedor) e Autor
Chong------ (na qualidade de promitente-comprador), que tinha como objecto a
fraccdo autonoma, para habitacdo, designada por ------ , (Doc. 3 da p.i,
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correspondente ao doc. a fls. 8 e 8V do Arresto).

25) Segundo a Clausula 1* do mesmo contrato-promessa (vide doc. 3 da p.i.), o prego
foi fixado em HKD2,000,000.00 (correspondente ao MOP$2,058,000.00).

26) Em cumprimento da alinea a) da Clausula 2%, o sinal de HKID800,000.00 foi pago
no acto da outorga do contrato-promessa ¢ ao abrigo da alinea b), deveria o valor
remanescente de HKD1,200,000.00 ser liquidado até ao dia 15/5/2010, mediante

cashier order emitido pelos bancos locais (vide doc. 3 da p.1.).

27) Acontece que o Réu nao cumpriu o prometido, deixando de comparecer no
escritorio de notario privado, como antes combinara, para outorga da competente

escritura publica de compra e venda, e para receber o remanescente do prego.

28) Facto este obrigou o Autor a instaurar, em 8/7/2010, uma accdo de execucdo

especifica do contrato-promessa que correu os termos no Tribunal Judicial de

Base, com o Processo n.° CV2-10-0053-CAO.

29)Em 12/9/2012, foi proferida a sentenga, julgando procedente a acg¢do e, em
consequéncia, foi substituida a declaracdo de vontade do Réu, no sentido de
vender ao Autor a frac¢do entdo em litigio, tendo a mesma sentenga transitado em
julgado em 4/10/2012, conforme melhor provado pela copia da sentenca ora anexa

(Doc. 4 da p.i., correspondente a certidao junta ao Arresto a fls. 10 a 20v).

30) Na pendéncia da acg¢do de execugdo especifica supramencionada, o ora Autor
depositou, a ordem do tribunal, o valor remanescente de HKD1,200,000.00
(correspondente ao MOP$1,236,000.00) a que ficou ainda a dever para aquisigdo
da fraccdo em litigio, conforme melhor provado pela copia da guia de deposito

(Doc. 5 da p.i., correspondente ao doc. anexo ao Arresto a fls. 9)

31) Acontece que, aquando da celebragdo do mencionado contrato-promessa entre os
ora Autor e Réu, a fraccdo em causa estava hipotecada a favor do Banco da China,
para garantia de um empréstimo de MOP$1,000,000.00, sendo mutuario o ora Réu,

conforme melhor provado pela copia de escritura de compra-venda, muatuo e
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hipoteca (Doc. 6 da p.i., correspondente a certidao junta ao Arresto a fls. 21 a 27).

32) Hipoteca essa que se encontrava inscrita na Conservatéria do Registo Predial sob
o n.° 99310C, conforme a copia de registo predial (Doc. 7 da p.i., correspondente

a certiddo junta ao Arresto a fls. 42).

33)Uma vez que segundo a alinea b) da Clausula 3* do contrato-promessa (cf#: doc.
3 da p.i.), era obrigagdo do Réu extinguir todos os 6nus e encargos sobre o imével
até¢ 15/5/2010, traduzida in casu designadamente no cancelamento da hipoteca
referida no anterior artigo 10° da presente peticao inicial, todavia, até a essa data,

o Réu ndo veio a concretiza-lo.

34) Assim, para expurgacdo da hipoteca, por forma a prevenir a venda judicial da
fraccdo em processo executivo eventualmente a ser instaurado pelo Banco

hipotecério.

35) 0 Autor viu-se obrigado a tomar iniciativa de pagar a este (Banco da China), em
23/8/2013, o empréstimo contraido pelo Réu, no valor finalmente apurado em
HKD873,352.82, conforme a copia do documento emitido pelo Banco (Doc. 8 da
p.i., correspondente ao original junto ao Arresto a fls. 51), tendo este emitido ao
Autor a respectiva declaracdo de quitagdo, cujo teor se da aqui por integralmente

reproduzido (Doc. 9 da p.i., correspondente ao original junto ao Arresto a fls. 52).

36) Com isso, o registo da hipoteca ficou totalmente cancelado em 4/9/2013 por

averbamento (cfr. doc. 7 da p.i., correspondente a certiddo junta ao Arresto a fls.
42).

Da sub-rogacao legal
37)Nos termos do art.° 586° do CCM, “fora dos casos previstos nos artigos
anteriores ou noutras disposi¢oes da lei, o terceiro que cumpre a obrigagcdo so
fica sub-rogado nos direitos do credor quando tiver garantido o cumprimento, ou
quando, por outra causa, estiver directamente interessado na satisfa¢do do

crédito”.
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38) Acontece que, na pendéncia da ac¢do de execugdo especifica acima referida, o
Autor, assumindo a qualidade de terceiro, estava interessado na satisfacdo do
crédito do Banco sobre o Réu, pois so6 assim ¢ que poderia evitar que a fraccao
adquirida ao Réu fosse vendida em hasta publica, como factos acima melhor

expostos.

39) Efectivamente, in casu, com o pagamento da divida ao Banco em nome do Réu, o
Autor passou, nos termos do art.° 586° do Cédigo Civil, in fine, sub-rogado no
direito do credor Banco contra o Réu, no valor exacto de HKD873,352.82

(correspondente ao MOP$899,553.40), que ora reclama.

40) Até a data, o Réu encontra-se em parte incerta.

41) Para defender o proprio interesse, nao resta ao Autor outro meio sendo recorrer ao

juizo como ultimo ratio.

PEDIDO
Nestes termos e nos demais de Direito, deve a presente ac¢do ser julgada

procedente por provada e em consequéncia, ser:

(i) Ordenada a apensagdo do Arresto com o Processo n.° CV2-14-0003-CPV
aos presentes autos; e

(ii) Condenado o Réu a pagar ao Autor a quantia de MOP$899,553.40 com a
expurgag¢do de hipoteca, a que acrescem os juros vincendos a taxa legal
desde a data da citacdo até ao efectivo e integral pagamento, bem como as
custas, procuradoria condigna e quaisquer outras despesas em que o Autor

haja de incorrer, nomeadamente, para efeitos de execu¢do da sentenca.

Para tanto, requer a V. Ex.* que se digne ordenar a citacdo do Réu para, no prazo

e sob cominag¢ao legal, contestar, querendo, seguindo-se os ulteriores termos até final.

Valor da causa: MOP$899,553.40 (oitocentas e noventa e nove mil e quinhentas e

cinquenta e trés mil e quarenta avos)
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Junta: 9 (nove) documentos, procuracao forense e duplicados legais

O advogado
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