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1. Na recente reforma legislativa macaense, o contrato de locagéo finan-
ceira encontrou acolhimento no Codigo Comercial e, dentro deste, no capitulo
relativo aos contratos bancarios.

Duas grandes linhas marcam a regulamentagéo estabelecida. Uma, impli-
cita e na linha do tratamento tradicional, € a referéncia locaticia do instituto: ¢la
¢ patente logo nas designagdes escolhidas para o contrato (locagdo financeira),
para os sujeitos (locador e locatario) e para a contrapartida a cargo do denomina-
do locatario (renda: cf. art. 899) e estd recorrentemente presente ao longo do
regime estabelecido (vejam-se a remisséo do art. 890 n°1, em matéria de objecto,
para a locagfio, ou as remissGes em matéria de direitos e deveres do sujeitos para
o regime da locagio civil). Outra, explicita, ¢ o alargamento do campo de utiliza-
¢do do contrato a todos os objectos susceptiveis de serem dados em locagdo (cf.
0 ja mencionado art. 890 n° 1), o que constituiu a consagragdo da tendéncia,
irresistivelmente presente na pratica de muitos paises, para o chamado contrato
de leasing sair do estrito dmbito empresarial e se estender aos dominios civis,
com a consequéncia social e juridicamente relevantissima de assim também os
bens de consumo e, em geral, os bens ndo destinados a fins empresariais, pode-
rem ser objecto de locagdo financeira.
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descaracteriza o regime comercial e, pelo contrario, conduz a uma ex-
tensdo desse regime a relagdes que sdo exteriores a esfera mercantil, a
ponto de se suscitarem duvidas sobre a conveniéncia da estrita aplicagio
do regime pensado para as relagdes comerciais a essas novas esferas.

2. E sabido que, a par de outras modalidades contratuais a que se dé co-
mummente o nome de leasing — usaremos indistintamente, de momento, os ter-
mos leasing e locagdo financeira, embora o alcance daquele primeiro termo € 0
ambito do contrato tipificado sob o segundo néo sejam inteiramente coincidentes
— a pratica negocial hd muito revela a operagio denominada /easing financeiro, a
qual se pode identificar como aquela operagio pela qual o titular de uma empre-
sa, necessitando de certo bem de equipamento, em lugar de o comprar, convenciona
com outro sujeito ( em principio uma sociedade do sector financeiro ) que este o
adquira por sua indicagfo, com o compromisso de depois lhe ceder a utilizagdo
desse bem, por certo prazo e contra uma renda que permita a amortizagdo do
investimento feito pelo adquirente e a cobertura do seu lucro - normalmente tam-
bém com a faculdade de optar pela compra, no fim do contrato. O papel do “loca-
dor “ ¢, apenas, o de adquirir o bem e ceder a sua frui¢do, com a vantagem econo-
mico-financeira inerente 4 imobilizagdo do capital usado na aquisi¢do, ndo assu-
mindo qualquer obrigagdo relativa ao gozo do bem pelo locatério. Caracteristica
do leasing financeiro ¢, assim, a redugdo das obrigagdes do locador a comprar e
a ceder o gozo (abstendo-se de qualquer acto perturbador, € 6bvio; eventualmen-
te acrescera a obrigagdo de vender no fim do contrato ): € por isto que a posigao
do locador se aproxima, quer no plano econémico, quer mesmo no plano juridi-
co, da posigdo do credor detentor da propriedade a titulo de garantia. Por outro
lado, o prazo do contrato tendera a coincidir com o periodo de vida econdmica do
bem, para que se permita a amortizago deste (em rigor, do prego por ele pago)
durante a vigéncia do contrato. Esta modalidade de leasing ¢ justamente designa-
da por leasing financeiro, quer porque o negécio € para o locador uma pura ope-
ragiio de financiamento, quer por na base do seu surgimento estar uma decisdo
financeira por parte do locatario, alternativa & compra, ainda que a prestagdes ou
com financiamento tradicional.

O leasing financeiro assume, por vezes, uma fei¢do distinta desta, deno-
minando-se entdo non-fully-pay-out-leasing: aqui, 0 negocio € previsto com uma
duraciio inferior ao periodo de vida do bem e as rendas a pagar ndo permitem
mais do que a amortizagdo parcial do prego pago pelo adquirente-locador; no
final do contrato, ou ha uma renovagéo - com o que se chegara normalmente, na
pratica, a um leasing financeiro tradicional ( total ) - ou o bem ¢ vendido no
mercado pelo proprietario, cabendo, pelo contrato, ao locatério repor a diferenca
eventual entre as rendas pagas € o prego obtido, por um lado, € o investimento do
adquirente e a respectiva remuneragido, por outro.
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A partir deste ponto, foi possivel fazer intervir um novo instrumento de
financiamento, assim como um novo tipo de financiador ( normalmente uma
instituigdo financeira especializada ): negociando com um terceiro que pagasse
ou reembolsasse um investimento, o empresario conseguia, na pratica, um inves-
timento financiado por esse terceiro, o qual, ao contrario do locador tradicional,
ndo adquiria o bem propriamente para lhe locar o uso, mas desempenhava um
papel de financiador da inser¢do do bem no processo produtivo do empresario,
mediante a sua aquisi¢do seguida da cedéncia da utilizagdo, com eventual aquisi-
¢do ulterior. Neste quadro, o concreto mecanismo que € a cedéncia do gozo da
coisa funciona como um mero instrumento de concretizagdo desse financiamen-
to. E, pois, quando, no contexto de uma empresa, se passa da pura cedéncia do
20zo0 de um bem pelo seu proprietario para a cedéncia instrumental de um finan-
ciamento por um sujeito (normalmente especializado em tal tipo de operagdes)
que apenas adquire o bem para concretizar o financiamento e transmitir a “pro-
priedade econémica” (que ndo necessariamente a propriedade “juridica”, que o
financiado nem sempre pretende), que se ultrapassam os quadros da pura locagio
para se entrar no leasing propriamente dito, caracterizado por um regime distinto
do da locagao.

Surpreendemos, deste modo, a utilizagdo de um mecanismo contratual
tipicamente civil num dominio marcadamente mercantil. Ao invés do que ocorre
mais comummente (veja-se o consabido exemplo da letra de cAmbio), a empresa
apropria-se, no nosso caso, de um mecanismo que originariamente lhe ¢ alheio e
que, antes, respondia a uma logica distinta. Mas, ao fazé-lo, imprime-lhe a sua
marca: com efeito, a assinalada transposi¢do assume um relevo substancial, por-
quanto ndo corresponde a uma mera deslocagdo ou ampliagdo do dmbito, mas &,
bem pelo contrario, acompanhada, precisamente por causa do novo quadro em
que surge ¢ do fim negocial a que se subordina, de uma mutac¢io essencial de
aspectos fundamentais do regime da locag@o tradicional (como aqueles que sur-
preenderemos em matéria de renda, de vicios ¢ de risco) que conduzem a uma
transformagéo do mecanismo primitivo. Ora, sdo precisamente 0s nOvos aspec-
tos sublinhados — o especifico fim a que se subordina ¢ a mutagdo de regime —
que caracterizam e autonomizam o leasing enquanto nova modalidade contratual,
designadamente face a locagao.

Daqui decorre ja que, dos varios negdcios para os quais a pratica persiste
em usar o termo leasing, o chamado /easing operacional ou operativo s6 impro-
priamente se possa designar por leasing, na medida em que, por um lado, esse
negdcio se consome numa tipica cedéncia do gozo, em alternativa a venda, e, por
outro lado, e como consequéncia disto, 0 seu regime ndo apresenta quaisquer
outras especificidades que ndo as decorrentes da juncdo a locagio de outros con-
tratos (prestagdo de servigos). Podemos assim concluir que o chamado (impro-
priamente) Jeasing operativo é verdadeiramente uma técnica de distribui¢do do
produto. A generalidade das restantes formas contratuais mais comuns corrente-
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ou com outro bem - sendo o bem irrelevante para o financiador enquanto fonte de
rendimento (embora ji ndo, porventura ¢ em maior ou menor medida, enquanto
garantia da operagio financeira). Assim, na locagéo a propriedade ¢ pressuposto
do contrato, enquanto que no /easing decorre do proprio contrato, surgindo de-
pois € por causa das obrigagdes nele assumidas. Por outras palavras, na locagdo
tradicional o locador age enquanto proprietario, ao passo que, no leasing, o “lo-
cador” age no desmpenho da sua actividade de financiador.

Reflexo disto, € a propria defini¢do do tipo contrato de locagao financeira,
em que se introduz um elemento visivelmente anomalo se considerarmos a loca-
¢do civil: com efeito, o contrato de locagdo financeira deve prever a vulgarmente
chamada opgdo de compra pelo locatario, no final do contrato, por um prego
residual (art. 889). A aquisi¢do ndo é automdtica com o pagamento da Gltima
renda ou com o termo do contrato - nem tal pode ser acordado, sob pena de se sair
do campo do tipo definido. O contrato de locagdo financeira dara origem, assim,
a uma (eventual) declaragdo do locatario no sentido da aquisi¢do e a um novo
contrato de compra e venda, o qual, contudo, tendo por objecto méveis, sera em
regra consensual. Trata-se de uma verdadeira promessa unilateral de venda: o
locador esté vinculado a vender, embora ainda tenha que, expressa ou tacitamen-
te, emitir a sua declaragdo negocial, como resulta claramente do art. 897, n° 1, d)
(0 locador esta obrigado a vender, o que revela que a venda ndo se aperfeigoa
com a declaragdo do locatario); por seu lado, o locatario ndo assume qualquer
vinculo, podendo optar por adquirir ou ndo. Normalmente o contrato estipulara
as condigdes para o exercicio e caducidade do direito de comprar, mas, no seu
siléncio (ou no caso de serem invalidas essas estipulagdes - por exemplo, por
ferirem o regime das clausulas contratuais gerais), néo nos parece que o interesse
do locador financeiro em ver a situagdo juridica do bem rapidamente definida
justifique uma obrigag¢do do locatario de espontaneamente o notificar da sua in-
tengdo de exercer a opgdo, sob pena de caducidade. Tal obrigagdo ndo teria, alias,
qualquer apoio legal ou racional. Cremos mesmo que, tratando-se aqui de uma
verdadeira promessa unilateral de venda inserta num contrato de locagio finan-
ceira, terdo aplicagio as regras do direito civil que permitem a fixagfo de prazo
para o exercicio do direito de adquirir, findo o qual este caducard. Uma ultima
referéncia em matéria de preco, o qual deve - diz-se na parte final do art. 889 -
estar determinado no contrato ou ser determinavel por critérios ai previstos. Mas
se faltar o prego ou o critério, ndo nos parece que isso desqualifique o contrato.
Basta que s¢ preveja a opgao de compra: exercendo-a o locatério, e nio havendo
nem prego, nem critério para o determinar, nem acordo ulterior complementar do
contrato, estaremos perante um caso de contrato de compra e venda em que o
prego deve ser determinado nos termos do Codigo Civil.

Depois, atente-se no regime estabelecido para o risco do perecimento do
bem na vigéncia do contrato. Ndo obstante a possibilidade de, no contrato, se
prever a regra oposta (mas duvidamos que essa faculdade seja usada na pratica,
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até a avaliar pela pratica europeia e, em especial, portuguesa - fica de
pé¢ a eventualidade de o locatario financeiro ter que pagar a renda mes-
mo sem ter 0 gozo e sem a expectativa de o retomar;

3. A imposigdo de a renda ser reduzida se se verificar circunstincia que
leve a redugdo do prego do contrato de aquisigdo, mesmo que tal ndo
se repercuta no gozo pelo locatario ( cf. art. 893).

4. O regime do art. 900 do Cédigo sobre os vicios do bem: o locador s
responde pelos vicios do direito, mas ndo pela inadequagdo do bem
aos fins definidos no contrato e pelos vicios do préprio bem (ja nfio
nos parece ficar sob o regime da irresponsabilidade do locador a entre-
ga atempada da coisa, porquanto o locador tem a obrigagdo de “ entre-
gar o bem nos termos ¢ condigdes acordados” - art. 897, n° 1, b) -,
sendo irrelevante que o atraso se deva ao terceiro com o qual contra-
tou; mas o ponto é praticamente irrelevante, pois usualmente, por for-
¢a dos proprios contratos, a sua vigéncia € condicionada a entrega efec-
tiva e sem defeitos).

Outro ponto do regime que marca flagrante separagfo entre o regime civil
da locagdo e o do contrato de locagdo financeira do recente direito macaense é a
faculdade conferida ao locatario (no art. 901 do CComM) de exercer os direitos
decorrentes para o locador do contrato celebrado a montante do contrato de loca-
¢do financeira. Trata-se de disposigdo desconhecida e inimaginavel na locagéo
em geral, mas que visa evitar que a situagdo do locatario em relagio aos vicios e
inadequagdo do bem seja de total desprotecgdo

Todo estes pontos de regime sdo justificados pela natureza financeira do
contrato. O locador financeiro ndo pretende adquirir o bem para o locar, gozando
os rendimentos que tal lhe poderia proporcionar, mas antes se limita a financiar a
utilizagdo do bem, que ¢ escolhido pelo préprio locatario. Muitas vezes é o proprio
locatério que negoceia ou adquire o bem, ainda que em nome do locador, o qual
normalmente nem tem a competéncia técnica necesséria as negociagdes. Daqui
que o locador nédo responda por vicios ou inadequagio e se estabelega uma relagfio
directa entre fornecedor e locatario. Por outro lado, sendo o contrato um financia-
mento ¢ a cedéncia do gozo um puro instrumento deste escopo, a obriga¢do de
pagar a contrapartida nasce e sedimenta-se logo com o financiamento e € indepen-
dente do gozo: o locador cumpre o contrato ao adquirir e entregar o bem, cessando
aqui a sua vinculagdo. Daqui que o contrato nfo cesse mesmo que 0 g0Zo cesse ou
a aptiddo produtiva do bem fique diminuida e que ao locatério caiba suportar todas
as despesas iniciais e de reparagao. Por outro lado, o regime é razoéavel, porquanto,
pela via do art. 901, o locatario fica praticamente na mesma posi¢do em que estaria
se tivesse comprado o bem, contratando directamente com o fornecedor.
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fun¢do-financiamento) que se recuse a aplicagdo analdgica de normas da locacfo
do codigo Civil.

Mas mesmo que se desvalorizem, como fazem muitos autores, os pontos
em que o contrato de locagdo financeira se afasta da locag#o tradicional, nem por
isso seremos conduzidos a identificagfio sistematica ou de plano das duas reali-
dades contratuais. E que é irrecusavel que o tipo normativo pensado pelo legisla-
dor comercial apresenta assinalaveis diferengas em relagfo ao presente no Codi-
go Civil e se harmoniza mal com este, além de que qualquer concreto contrato de
locagao financeira, visto na sua globalidade ou complexidade, ¢ impossivel de
enquadrar no tipo locagdo civil. Por tudo isto, devera, no minimo, recusar-se a
aplicagdo de plano das regras da locagéo, recusando-se em concreto a aplica¢do
daquelas que ndo sdo compativeis com as especialidades do contrato de locagdo
financeira.

A isto que se acaba de dizer, ha que ressalvar, naturalmente, as remissdes
explicitas da lei para o regime da locagdo do codigo Civil. Sdo os casos don®2 do
art. 897 do CComM e da norma reciproca do n°® 2 do art. 898, relativos, respecti-
vamente, aos direitos ¢ obrigagdes do locador e do locatario. Remete-se nessas
normas para o regime da locagéo civil, com a ressalva de que os direitos e deve-
res ai estabelecidos que se mostrarem incompativeis com o regime do contrato de
locagdo financeira ndo terdo aplicagdo. E nem se invoquem estas remissdes con-
tra a tese que expusemos: desde logo, significativamente, o legislador de Macau
teve o cuidado de jamais se referir a locagdo do Cddigo Civil como regime geral
face ao regime especial do contrato de locagdo financeira; depois, a propria res-
salva da incompatibilidade entre os regimes, revela que sé se acolhem na remis-
sdo aqueles direitos e deveres que sdo justificados pela analogia entre os contra-
tos. Alids, a aceitar-se o argumento, 0 CComM permitiria esgrimir com outro de
igual valor, mas de sentido contrario: o art. 905, em matéria de resolugfo, afasta
expressamente as normas da locagao civil sobre resolugdo do contrato.

6. Por fim, uma forgosamente breve e eliptica (por for¢a da exiguidade do
tempo restante) referéncia a outra linha de aparente comunizagdo do regime do
contrato de locagdo financeira decorrente do alargamento do objecto. Da exposi-
¢do que antecede resultam ja elementos suficientes para fundamentar a analise
que se faz da concretizagdo desta opgdo legislativa. Esta pode resumir-se em trés
ideias:

1. O regime do contrato de locagéo financeira mantém, no que toca aos
seus aspectos essenciais, um regime distinto do regime da locacg#o ci-
vil e que se explica e justifica apenas quando a relagdo é entre o
financiador-locador e o empresario financiado (recordem-se os regi-
mes do perecimento e dos vicios);




